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Q&A - FANTASY HOME

I/ Cac van dé lién quan nha dau tw

1. Mét nha dau tw ca nhan muén dau tw > 51% quyén vao 1 BDSPT thi cé6 dwoc khéng?
Tra loi:
= Mot §uét dau tw (“SDT”) la 0.5% gia tri bét dgf)ng san (“BDS”). Nhw vay, Nha dau tw (“NDT”)
chi dau tw theo tron suat dau tw (ttee la bdi so ctia 0.5%).
= Néu NDT mubn cé thé mua nhiéu suét dau tw nhwng khéng mua qua 100 SBT vdi can
thwong va 20 SBT/can VIP 1-2 trong lan mé ban so cép.

2. Gia str méi can 200 suat dau tw, da ban dwoc 140 SPT, con dw 60 SPT sé xtr Iy nhw thé nao?
Tra loi:
= 60 SDT con lai VMI sé& s& htru va tiép tuc chuyén nhuwong cho cac bén co nhu cau sau tho
diém chot “Ngay Bat Dau” ctia Thoi Han Dau Tw 5 nam. Nhwng viéc nay hoan toan khong
lam anh hwéng dén quyen lgi clia cac NPT da ky két Thda thuan dau tw véi VMIL.

3. Ngwoii nwére ngoai c6 dwoec mua khéng?

Tra loi:
= Nguoi nwdc ngoai la ca nhan sé khoéng dwoc mua do phai dang ky thd tuc dau tw NN.
= Nguwdi nwédc ngoai la Phap nhan Céng ty ¢é vén Nuwdc ngoai <49% co thé dwoc mua

4. Hai vor chéng cung mua thi dirng tén vg / chéng dwoc khéng? Khi chuyén nhwong thi cé
can ngwoi con lai ky mua ban giéng chuyén nhwong BPS khéng?
Tra l&i:
=  Viéc dirng tén chung khéng béat budc. Khoan dau tw nhd nén chi can dirng tén 1 trong 2 nguoi
dé thuan loi cho giao dich.

5. Néu trwong hop vo chéng ly hén, suat dau tw trén dwoc phan chia nhw thé nao? Trwong
hop chwa bédn dwoc va ca 2 ciing khéng ¢6 tién mua phan con lai cta bén kia thi VMI cé6 dirng
ra mua lai khéng?
Tra 1&i:
=  Truwéng hop ly hon, tai san chung cta vo chéng dworc xt ly theo quy dinh phap luat. Déi véi
cac yéu cau ngoai thda thuan, VMI sé xem xét trén tirng tredng hop.

6. C6 duwoc dong s& hiru 1 suat dau tw khéng?
Tra loi:
= Khong, day la san phdm mua chung, méi NDT dau tw it nhat 1 suat chi khéng cho dong s&
hivu trén 1 suét.

7. Néu khach hang mua 200 suét thi c6 dwoc sang tén sé hieu luén khéng?
Tra l&i:
= Néu mua so cép, t6i da 1 khach hang chi dugc mua 100 SDT d6i v&i can thuwong va 20 SDT
doi voi can VIP 1-2. ] .
= Néu mua thir cap thi khong han ché ty 1é s¢ hivu. Khi 1 khach hang thdng qua chuyén nhuong
thir cAp gom dd 200 suét thi VMI sé& lam tha tuc dé chuyén tén BDS cho ngui do.

8. Cdc nha dau tw chung trén 1 BDS c6 dwoc biét nhau hay khéng?
Tra loi:
= Phan I&n Khach hang déu mudn bao mat théng tin dau tw va dam bao quyén riéng tw cla
Khach hang nén VMI bao mat thong tin khach hang dau tw, trir trvdng hop dwoc co quan
phap luat yéu cau hoac khi NDT muon tim mua lai SDT cta nguwoi dau tw chung, VMI sé ho
tro két noi.

9. Quyén thira ké déi véi cdc suat dau tw tai VMI?
Tra l&i:
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=  DPuoc quyén thira ké theo quy dinh chung ctia phap luat dan sw.

Il/Cac van deé lién quan qua trinh dau tw va hién thwec héa li nhuan

1. VMI ¢6 gi6i han vé tong gia tri bat déng san dwoc mua dé tham gia vao chwong trinh mua
chung khéng? Téi da 1 KH dwocc mua bao nhiéu SDT trén 1 BDS?
Tra 1&i:
= VMI khéng gi¢i han téng gia tri BDS dwoc mua nhwng sé gidi han s6 SPT khi ban so cap: tbi
da 1 NDT chi dwoc s¢ hiru 100 SDT/can thwong (20SDT voi can VIP1-2). Tuy nhién, khong
han ché khi KH mua chuyén nhuwong lai tir thj triedng thr cap.

2. Cac quy can dwa vao chwong trinh mua chung cé6 dworc cong khai trwwéc khi mé ban 1 dw
an ko?
Tra loi:

» Quy can sé duoc cong khai dé NDPT Ilwa chon

3. Tién d6 thanh todn du SPT cua NPT nhw thé nao ké tir thoi diém ky TT Coc dang ky mua
SPT?
Tra Ioi:

» 7 ngay sau khi dat coc (coc 3 triéu VND/SDT)

4. Néu khéach hang bj cham tién dé thanh todn khoan tién dau tw sau coc qua 15 ngay thi c¢6 bj

mat quyén dang ky va mat luén sé tién coc khéng?

Tra loi:

= Truwong hop KH cham thanh toan theo tién do sé phai chiu khoan tién lai dwoc tinh bang

0,05%/ngay trén sb tién va thdi gian cham thanh toan. Néu téng thoi gian cham thanh toan
qua 15 ngay, thi dwoc hiéu 1a KH khéng con nhu ciu dau tw. Theo d6, Ban Dang Ky Dau tw
sé tw dong cham dwt hiéu lwc vao ngay thr 16 ké tir ngay hét han thanh toan. KH sé khong
dwoec nhan lai khoan coc.

5. Khdch hang ky cdc hop déng online dwoc khéng?
Tra Ioi:
= Khach hang c6 thé ky online trwdc. Khi nhan hd so goc tai San Giao Dich thi sé ky hoan thién
ban cirng 1 lan.

6. Pau tw theo chwong trinh nay gia BPS dau tw cé cao hon so véi khdch hang mua nguyén
can khéng?
Tra l&i:
= Gia BDS trong chuwong trinh nay va gia mua nguyén can la twong dwong. Gia tri BDS dau tw
la abi twong gop von sé duoc xac dinh bang gia ban |é cia Chi Dau Tw (“CDT”) va khong
c6 chiét khau theo chinh sach ban hang nhw cac khach hang mua nguyén can.

7. Cdc NPT sé dwoc céng nhan dong s& hiru vé mat nha nwéc hay qua Gidy xac nhan cua
VMI?
Traloi: . ) .
= Giay Chirng Nhan Quyeén tai san nay do VMI cap va dinh danh dong s& hiru theo thoa thuén
tai Thda thuan dau tw va cam két ctia VMI.

8. Suét dau tw dwoc phép bat dau giao dich chuyén nhwong tir khi nao? Giao dich & dau? Cé
mét phi chuyén nhwong khéng?
Tra loi:
= Ngay khi nhan dwgc Chirng nhan quyén tai san tr VMI, NDT c6 thé thwe hién giao dich
chuyén nhuong.
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= Nha dau tw cé thé tim ngwdi mua, hodc nhe hé thdng Pai ly tim kiém ngwéi mua, hodc dang
ban SDT trén san giao dich online VHM-VMI.

= Sau khi giao hoan tat, NDT va ngwdi mua thir cip sé lén San Giao Dich dé lam tha tuc ky
sang tén Chirng nhan quyén tai san.

= Phi chuyén nhwong: 0 Béng

9. Lam cdch nao dé khdch hang kiém soat dwoc tinh trang cdn ho dau tuw?
Tra loi:
= Khach hang c6 thé theo dbi suét chao ban trén san giao dich online VHM-VMI dwoc dang
chao ban cong khai. M6i SPT cla can sé dwoc danh so thi ty tir 1 dén 200.

10. Khi NPT muén ban phan s& hiru cia minh nhwng chwa dwoc sw théng nhat cia 51% thi
minh c6 dwoc ban SPT cua minh khéng?
Tra loi:
= NDT dwoc ty do chuyén nhwong lai SBT cta minh trén hé thdng giao dich trwc tuyén
Vinhomes online theo gia thi treong, khéng phu thuéc vao y kién cua cac NDT khac. Viéc
can co y kién théng nhat chi xay ra khi VMI muén ban BDS dau tw va duwoc quy dinh rd trong
Théa thuan lién két dau tw.

12. Thoi han dau tw dworc tinh nhw thé nao néu cdc NPT mua SBT cédc thoi diém khdc nhau
trén cang 1 can?
Tra Ioi:
* Thoi han dau tw ctia BDS dau tw sé duoc tinh Bat dau tie ngay thir 15 ké tir ngay NDT dau
tién gép du vén theo tién dod quy dinh va thdi diém nay dwoc xac dinh théng nhat cho BDS
do.

13. Trweong hop BBS tang gid va cac NPT quyét dinh ban trwéc 5 nam thi lgi nhuan cé dwoc
chia sau khi ban khéng hay phai doi hét 5 nam?
Tra loi:

» Loinhuan sé dwoc chia ludn sau khi ban BDS dau tw.

14. Trong 5 ndm thoi han dau tw, gia BDSDT c¢6 thé ting Ién cao trén 37,5% nhwng VMI khéng
bdn va dé lai dén hét 5 nam dé chi chi tra cho NPT 37,5% thi lam sao NPT cé6 thé kiém soat
dwoc van dé nay?
Tra loi:
= Cho dén trwdc khi phai thwe hién nghia vu chi tra loi nhuan téi thidu, trong moi trwérng hop
ban BDS dau tw, VMI déu thuc hién ding ban BDS dau tw cdng khai theo gia thi trwéng qua
hé théng Vinhomes Online.
= NDT ciing dwoc quyén chl dong yéu cau VMI ban BDS dau tw & bat ky thoi diém nao, VMI
sé thwe hién ban khi dwoc s chap thuan ctia nhém cac NDT dang nam gil tdng Gia Tri Dau
Tw trén 50% Gia Tri BDS dau tw.
= Co ché ban dwoc quy dinh cu thé tai Thda thuan Lién két dau tuw.

15. C6 thé Thanh toan loi nhudn cam két t6i thiéu dinh ki 1 ndm (hién tai dang la thanh toan
cam két t6i thiéu 7.5%/ndm trong 5 ndm vao cudi ki (T+5))?
Tra l&i:
» Néu chwa ban BDS thi VMI chwa co loi nhuan dé chia cho NDT hang ndm; va chi chia loi
nhuén khi ban BBS hoac sau khi hét thdi han dau tw la 5 nam.

16. Trong trirong hop gid tri BDS ting cao qua mirc dw kién nhwng cdc nha dau tw khéng di
dén biéu quyét ban thi VMI c6 phai la don vi quyét dinh cudi cung khéng?
Tra loi:
= Khi BDS tang dat hodc vwot mie gia ban ky vong tdi thiéu (15%/nam) thi & bat ky thdi diém
nao, VMI sé giri théng bao xin y kién cac NDT vé viéc ban hay gii lai. Néu qua 50% déng y
ban thi VMI sé trién khai ban theo dé xuét.
»  Truwong hop cac NDT khong déng v ban thi VMI van quan ly tai sédn d6 t&i hét han 5 nam
nhwng dwoc mién triv (i)-cam két loi nhuan ti thiéu 7.5%/nam trong 5 ndm va (i) cam két
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mua lai 6%/nam sau it nhat 18 thang ndm gitr ngay tir 1an ti chdi ban dau tién déi véi cac
NDT khéng déng y ban

= VMI van tiép tuc bdo dadm cam két (i) loi nhuan téi thiéu 7.5%/nam trong 5 nam va (ii) cam két
mua lai 6%/ndm sau it nhat 18 thang nam giir v&i cac NDT ddng y ban trong trwdng hop nay

17. Trieong hop 110 suét dau tw cé quyén biéu quyét ban, ban cat 16 cho ban bé/nguwei than
dé sau doé kiém Ioi, nhw vay 90 suéat dau tw con lai sé bi 16, triwong hop nay sé xtr ly nhw thé
nao? Co cach nao ngan chan viéc nay khéng?
Tra loi:
= Khong xay ra trwéng hop nay vi gia ban do VMI thye hién theo gia thi trwong tai thdi diém
niém yét chao ban. Mdrc gia ban phai bang ho&c cao hon gia dé xuéat & theo thi truéng. Cho
du 51% NBT mubn ban gia thdp hon thi trwdng thi VMI ciing sé dang theo gia tét nhat thoi
diém do, nhw vay VMI hoan toan cé thé bao vé cac NDT thiéu sb ko bi thiét hai so véi gia thi
trvong.
= Ngoai ra VMI d& c6 quy dinh chi ban cho 1 NDT tbi da 100 SDT tai thi trudng so cip dé c6
thém 1 I&p bao vé cac NDT nhd.

18. Cdc méc Igi nhuan 15%, 30%, 45%, 75% hay tra cam két loi nhuan 37.5%/5 nam tinh trén
s6 tién KH bé ra, va cé trte thém chi phi gi khéng?
Tra loi:
» Lginhuan duwgc tinh trén gia tri SBT ch ko phai trén sb tién khach hang bé ra vi khach thi
cap c6 thé phai trd cao hon dé mua SBT.
= Loi nhuan tdi thiéu hoac Loi nhuan thwc té dwoc chia cho NDT c& nhan déu chiu thué muc
5% va khau triy tai nguén.

19. Gid ban BDS dau tw sé lay gi lam thuwéc do, co’ s dinh gid?
Tra loi:
= Gia ban sé theo thj treong tai tirng thoi diém va cé co' ché r6 rang cho NDT kiém soéat gia
trwéde khi VMI b‘é\n hoac NDT chu dong dé xuat mirc gia ban, dwgc quy dinh cu thé tai Théa
thuan lién két dau tw.

20. C6 bén ther 3 trung Iap dinh gia khéng?
Tra l&i:
= Chi khi khéng cé giao dich (dwgc chao cong khai rong rai trén thj trwdng) thi bén the 3 dinh
gia.

21. Tén tat ca cdc don vi thir 3 lién quan: van hanh cho thué / dinh gia cho thué / dinh gia ban
the cap?
Tra loi:

= (Cobng ty van hanh cho thué: CBRE/ Savills hoac twong tw

» (Cong ty dinh gia cho thué: CBRE/ Savills hoac twong tw

= Coéng ty dinh gia ban th cip: CBRE/ Savills hodc tuong tw
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22. Téi bi mat Gidy chirng nhan quyén tai san thi lam thé nao dé dworc cap lai?
Tra 1&i:
= V& nguyén tac NDT phai gitr gin CNQTS dé thuc hién cac quyén cia minh va khéng duong
nhién dwgoc cap Iai_. Trwdng hop that s bi mat, NDT glvi don dé nghi cap lai cho VMI. VMI sé
xem xét, hwéng dan tha tuc xt ly tay tredng hep khi cé da can ctr.

I/ Cac van dé lién quan cong ty VMI, phap ly san pham

1. Tw cdch phdp nhan ctia VMI, va méi quan hé véi VHM nhw thé nao?
Tra l&i:
= C6 dong sang lap ctia VMI déu la nhivng td chirc ca nhan kinh doanh BBS uy tin va kinh
nghiém hang dau trén thi trwdng gom: Ong Pham Nhat Vwong nam gitr 90%, Cong ty CP
Vinhomes ndm gitr 5%, Ba Pham Thu Hwong nam gitr 5% => dl nang luc tai chinh va uy tin
dé dam béo cho cac cam két voi cac NDT.
= VMI ky Hop ddng mua sé lwong Ién BDS cia VHM, sau d6 chia nhé dé méi cac NDT vao dau
tw chung.

2. Ngoai gidy DKKD cua Cty VMI hoat déng theo luat DN, thi VMI c6 bi quén ly cia CQNN cé
tham quyén khéc khéng (S& GDCK, B6 tai chinh...)
Tra loi:
= VMI khéng phai cong ty tai chinh, khéng kinh doanh gidy t& c6 gia. Hoat dong ctia VMI theo
quy dinh luat Doanh nghiép va dwgc quan ly béi cac co quan chuyén nganh lién quan nhw
bat ky doanh nghiép nao khac.
»  Pbi vdi hoat dong dau tw chung gitra cac nha NDT va VMI can cl theo luat dan sy, Luat nha
&, kinh doanh BDS va luat dau tw.

3. VMI c6 kiém todn va céng khai cho NPT hay khéng?
Tra 1&i:
= VMI sé tuan tha cac quy dinh vé kiém toan va cong bd théng tin theo quy dinh ctia phap luat.

4. Néu xay ra trieoong hop VMI phé sén thi quyén Ioi NPT s& hiru SPT dworc dam bao nhw thé
nao?
Tra loi:
= Pha san thuwc hién theo quy dinh cta Luat pha san va thr ty wu tién clia cac cha ng la sau
thué caa DN va Lwvong cua ngwoi LD. Tuy nhién VMI 1a Cong ty lam dich vu nén kha néng
pha san la khong thé co.

5. Khach hang c6 dworc xem phap ly caa tai san mua chung khéng? Va tai san dé VMI quan ly,
va VMI c6 thé chap NH khéng? S6 dé dieng tén ai (néu CBT ra sé héng truéc thoi diém T+5)
Tra l&i:
= NDT dwoc quyén xem phap ly dw an gibng khach mua riéng néu cé yéu ciu. Va cung cép
Xac nhan ctia VHM da ban can d6 cho VM.
= VMI KO thé chép Tai san mua chung.
=S4 dd dirng tén VM.

6. VMI c6 chédc chan véi NPT Ia khéng str dung Bat Bong San Pau Tw dé di thé chap hay st
dung véi muc dich khac hay khéng?
Tra l&i:
= Chac chan la khong. Diéu nay da dwoc dwa thanh 1 ndi dung cam két trong Thda thuan lién
két dau tw ky gira 2 bén.

ll/Cac van dé lién quan dén ngan hang, thanh khoan, thué
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1. VMI ¢6 chinh sdch mua lai céc suat dau tw nay khéng trong trwong hop NPT muén rat vén
trwrérec han?
Tra loi:
= Sau t6i thiéu 18 thang nam gitr, NDT c6 nhu ciu cé thé d& nghi VMI hd tro mua lai SPT véi
mdc loi nhuan 6%/ndm/ gia tri du tw va thoi gian dau tw thuc té.
= Ngoaira, NDT c6 thé dé dang chuyén nhwong trén san giao dich th& cip online hodc qua hé
thdng dai ly ctia VHM véi me gia ban gia do NDT quyét dinh dé thu vén va lgi nhuan vé.

2. Quyén tai sén cé thé thé chép tai ngan hang khéng?
Tra l&i:
= Quyén tai san co thé dwoc dinh gia va nhan lam tai san bao dam tuy theo chinh sach cua
trng Ngan hang.

3. Trong thoi gian 5 nédm néu 1 ngwdi trong nhém mua chung thé chap SPT s& hiru dé vay thi
viéc ban BDS c6 bi anh hwéng gi khéng?
Tra l&i:

» Khoéng anh huédng.

4. Van dé thué, khi céc NPT so’ cap va thir cap giao djch vé&i nhau trén san giao djch online
thir cap SPT thi ¢6 phai chiu mirc thué gi khéng?

Ngoai ra, khi Céng ty QLTS thuc hién viéc chuyén nhwong BBSDT thi thué NBT sé phai chiu
nhw thé nao?

Tra loi:
=  Truwong hop NDT chuyén nhwong Sudt dau tw cho ngwdi khac: NDT sé phai ndp thué thu
nhap béng 20% lgi nhuan. NDT tw chju trach nhiém thuwc hién nghia vu ké khai va nép thué.
*  Trwong hgp NDT dwgc hwdng lgi nhuan chia sé khi VMI ban BBS dau tw hoac khi dwoc chia
loi nhuan téi thiéu theo cam két, NDT dwoc chia trén loi nhuan trede thué TNDN va tw chiu
thué thu nhap nhw sau:
v Dbi v&i NDT ca nhan, NDT sé chiu phan thué thu nhap tir dau tw vén theo quy dinh hién
hanh la 5% lgi nhuan dwoc chia, VMI sé khau trir va thay mat NDT dong cho Nha nuoc.
v Péi v&i NDT doanh nghiép, VMI chia sé lgi nhuan trwédc thué TNDN va NBT tw thwe hién
viéc ké khai nop thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh (hién tai muc thué suét thué
TNDN la 20% trén lgi nhuan).

5. Khi NPT ruat tiét kiém s&m nén bj mat 1ai dé dau tw vao FH thi VMI c6 hé tror gi ko?
Tra Ioi:
= Trwong hop NDT rit tiét kiém som dé dau tw (co chirng minh tir ngan hang), VMI sé hb tro
phan lai bi gidm trir do rit sém nhwng t6i da ko qua 3% gia tri Bau tw vao FH.

IV/ICac van dé khac + Chinh sach noéi bo
1. Nhiltng KH mua chung cé dwoc stv dung cdc tién ich dich vu nhw cw dan Vinhomes théng
thwéng hay khéng?
Tra 1&i:
= Cac NDT chi s& hiru quyén tai sén ch khong truc tiép s& hivu tai san nén vé nguyén tac sé
khéng dwoc st dung tién ich nhw cw dan. Khi nao NDT dd kha nang chi trd d& mua da 1 BBS
thi sé tré thanh cw dan.

2. Téi la CBNV tap doan va nguwoi than dau tw (NPT néi bd) dwoe chiét khiu 4%, tirc la dwoc
nhan ngoai hay sé giam thang vao SPT?
Tra lovi:
= Giam théng vao SDPT. Vi du BDSDT c6 trj gia 50tr/SPT thi NDT ndi b sé dwgc mua SDT voi
gia 48 triéu. Do vay, 1 can da mé& cho NDT ndi b sé ko thé co NDT bén ngoai tham gia vi sé
dan t&i sw chénh léch vé SBT cia 1 BBSDT
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3. Té6i la CBNV tap doan va gi&i thiéu dwoc Ban bé, ngwoi quen dau tw. Téi dwore tré hoa héng
nhw thé nao?
Tra loi:
= CBNV tir cAp P2 tré |én gidi thiéu sé dwoc hoa hdng 3% x gia tri SDT.
= Khoan hoa héng néu trén sé bi tam khau trir 10% thué TNCN cudi ndm sé dwa vao quyét toan
lai thué TNCN. Tuy nhién, néu thu nhap vang lai ctia cac nhan dui 120 triéu/ndm (binh quan
thang <10 triéu), va khéng c6 thu nhap tir tién lwong tién coéng tor nhiéu noi, thi khéng can
quyét toan lai.




